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ESG och begransad tillgang intensifierar
jakten pa kvalitativa kontorsfastigheter

Investering med syfte blir en lika tydlig prioritering som finanisella resultatEenligt
2022 Global Investor Outlook

Colliers avslgjar att 67 procent av EMEA-investerarna (och 60 procent av de
globala investerarna) har kontorsfastigheter som strategiskt forsta val.
Europeiska stader som London, Paris, Berlin och Miinchen har behallit sin
attraktionskraft och kommer att vara mycket efterfrdgade nasta ar.

Kontorsfastigheternas attraktionskraft beror inte bara pa insikten att


https://www.colliers.com/sv-se/research/2022-global-investor-outlook

efterfragan pa tillgangen ar har for att stanna, i synnerhet i stader med stark
transportinfrastruktur och hoga rekreationsvarden, utan dven pa den
storskaliga kapitalspridning som kontorsfastigheter erbjuder. De stigande
byggnadskostnaderna, som 4 av 5 investerare (81 %) ser som en utmaning,
begransar nybyggnation, renoveringar och ombyggnadsprojekt forstarker
jakten paElangsiktiga, s kallade Core-investeringar ochEinvesterarna raknar
med att den stora obalansen mellan tillgang och efterfragan kommer att leda
till att kontorsfastigheter stiger i varde med upp till, eller mer &n, 10 procent
de kommande 12 manaderna.

OResultaten fran Colliers senaste undersékning som ligger till grund for Global
Investor Outlook 2022, visar tydligt att det ar kvalitet som fastighetsinvesterarna
ar ute efter. Det finns valdigt mycket kapital allokerat till fastigheter och det ar
framst fastigheter i de lagre riskklasserna, core och core plus, som efterfragas.
Denna trend &r mycket tydlig &ven pa den svenska marknaden dar vi ser att det
institutionella kapitalet s6ker exponering som ger en trygg och stabil [6pande
avkastning. En annan pataglig trend ar att kontor ar tillbaka pa investerarnas
radar, framst moderna kontor av hog kvalitet i attraktiva lagen och med tydlig
miljoprofil. Efter pandemin finns ett uppdamt behov av kontorsyta som inte kan
balanseras av utbudet da nyproduktionen hammas av stigande
produktionskostnader&iger Daniel Gorosch, Vd och Head of Capital Markets
Colliers Sverige.

Investering med syfte

Arets rapport visar att ESG, som star for miljohansyn, socialt ansvar och
bolagsstyrning, ar viktiga faktorer for investerarna. Nastan 3 av 4 investerare
integrerar miljcfaktorer i sina strategier. Detta ar bade ett satt att
framtidssékra tillgAngarna och en reaktion pa pressen fran intressenter och
samhallet som kraver att investerarna bemoter klimatkrisen.

Hallbarhetskraven skapar en storre klyfta mellan nyare, hogkvalitativa
tillgangar och aldre, omoderna fastigheter. For att skydda sina portfoljer
koncentrerar sig investerarna pa A-klassade byggnader somEuppfyller hégt
stallda krav pa hallbarhet och valmaende, och avyttrar &ldre fastigheter som
riskerar att potentiellt betraktas som foraldrade och som inte anses ha
moderniseringsmaojligheter som kan kapitaliseras. Denna omkalibrering av
forvaltade tillgangar kommer att 6ka marknadsomsattningen.

Efterfrdgan pa valdiversifierade portfoljer och defensiva tillgangar



Pandemin innebar att investerarna blev varse nya typer av risker och aven att
medvetenheten 6kade om redan befintliga risker. For att parera sig stravar
manga inverterare efter att bygga upp sékra, motstandskraftiga och
diversifierade portfdljer, och de utforskar &ven nya typer av defensiva
fastighetssegment, som datacenter, life science-anlaggningar,
studentbostader och bostader, som kan sta emot konjunktursvangningar.

ODenna riskaverta hallning &r markant dven i Sverige dér typiska defensiva
sektorer som bostader och samhallsfastigheter upplever en valdigt stark
efterfrdgan. Aven moderna lager- och logistikanlaggningar uthyrda pa langa
kontrakt ar efterfragat. Betraffande kontor har investerarna varit lite avvaktande
fram tills nu, men i takt med att det for var dag blir tydligare hur vi kommer att
arbeta post-Corona och att kontoren behovs, &r intresset pa stark frammarsch.
Som investerare galler det att ha kunskap om vad hyresgéasterna efterfragar for
kvaliteter eftersom kontorens utformning och lage blivit allt viktigare for
hyresgasterna i deras varuméarkesbyggande och for att kunna rekrytera
talangerna. Manga kontor behover uppgraderas for att kunna mota
hyresgéasternas nya krav pa layout, design och digital tekisifg@r Karin

Witalis, Head of Research pa Colliers.

Andra viktiga EMEA-resultatfran Colliers 2022 Global Investor Outlook
inkluderar:

¥ De populéraste fastighetssektorernairindustri och logistik, som
foga forvanande fortfarande ar favoriter, som 69 procent av
respondenterna mest sannolikt skulle investera i 2022, f6ljt av
57 procent i kontor och 40 procent iflerfamiljsfastigheter.

¥ Europashotell sektor &r tillbaka pa investerarnas radar tack vare
att resandet och turismen bdrjar vakna till liv igen. Men bristen
pa arbetskraft har gjort det svart for vissa hotell att komma i
gang igen. Att ge hotell en ny forpackning forblir en trend som
attraherarEméanga investerare i de lite hégre risksegmenten.

¥ Investerarna raknar med prisékningar i exklusivéutiks-,
narbutiks- och livsmedelsforankrade tillgangar. Traditionella
kopcenter kommer sannolikt att genomga en period av
forandring dar ompositioneringen av varuhus potentiellt ar ett
forspel till kort- och medellangsiktiga trender.

¥ Alternativa segment som attraherar mest uppmarksamhet i
Europa ar life sciences, studentbostader, bostader med rimliga
priser och datacenter. Life science-marknaden i Europa slapar
efter den i USA och datacentermarknaden &r mindre mogen ar
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den i Asien, vilket kan gora det svart att sakra inkomstbringande
tillgangar i stérre skala.

¥ Favoritplatser for kontorsfastigheterar London (45 %); Paris (30
%); Berlin (30 %); Minchen (30 %). Investerarna ser kontor som
ett omrade som potentiellt kan ge avkastning jamfért med
marknaden.

¥ Enké&ten visar att intresset forflerfamiljsfastigheter Eékar sarskilt
bland investerare i Norden och Sydeuropa. Intresset for
traditionella bostadsédgarmarknader som Polen, 6kar avsevart
eftersom sociala och ekonomiska trender tyder pa att fler
manniskor vill hyra.

Om Colliers 2022 Global Investor Outlook

Den andra utgavan av var arliga prognos for globala fastighetsinvesterare &r
baserad pa en fokuserad enkat som besvarades av drygt 300 investerare
varlden 6ver och pa djupgaende intervjuer med vara regionala chefer inom
Capitral Markets. Resultaten och asikterna i rapporten bygger pa deras svar.

Om Colliers International Sverige

Colliers &r ett ledande foretag inom global fastighetsradgivning praglat av
entreprenorsanda. Vart svenska team bestar av ca 40 experter som arbetar
med att 6ka [lbnsamheten for investerare, fastighetsagare, byggherrar och
hyresgéaster. Genom var goda expertis och héga serviceniva skapar vi
effektiva losningar som hjalper vara kunder atuppna framgang snabbare.
Colliers experter erbjuder kvalificerad kunskap inom Capital Markets, Leasing,
Occupier Services, Project Management, ResearchEsamt Valuation. Med kontor
I Stockholm och Goteborg samt ett starkt nordiskt samarbete ser vi till att
vara kunder far professionell radgivning inom alla delar av
fastighetsmarknaden. Colliers i Sverige ags av Colliers International Group
Inc.E

For de senaste nyheterna frarColliers Sverige besokcolliers.seeller folj oss
pakinkedln och Instagram
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Om Colliers International Group

Colliers (NASDAQ, TSX: CIGI) is a leading diversified professional services and
investment management company. With operations in 65 countries, our more
than 15,000 enterprising professionals work collaboratively to provide expert
advice to real estate occupiers, owners, and investors. For more than 26
years, our experienced leadership with significant insider ownership has
delivered compound annual investment returns of almost 20% for
shareholders. With annualized revenues of $3.6 billion ($4.0 billion including
affiliates) and $46 billion of assets under management, we maximize the
potential of property and accelerate the success of our clients and our
people.ELearn more atorporate.colliers.com Twitter @Colliers or LinkedIn
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